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Domovni rad mésta Décin

Cast 1.
Uvodni ustanoveni

1. Domovni tad (dale jen DR) blize upravuje, specifikuje a rozpracovava organizaénia
technické podminky, vykon ndjemnich prav, zptsob uzivani domu, bytt, spole¢nych a
nebytovych prostor v domech ve vlastnictvi a spoluvlastnictvi mésta Dé¢ina.

2. DR respektuje obecné zavazné pravni normy a tvoii spolu s obecné formulovanymi
ndjemnimi podminkami, vymezenymi ndjemni smlouvou, zdkladni dokument blize upravujici
vykon uzivatelskych prav ndjemcii a vlastniki byttt vdomech mésta Décina (dale jen
"pronajimatel"), jakoZ i ndgjemcii nebytovych prostor v téchto domech. Obsah DR bude
zapracovan do vSech ndjemnich smluv, popt. do jinych smluv o uzivani bytti nebo nebytovych
prostor.

3. Uzivatel nese odpovédnost i za chovani a jednani osob, které se s jeho souhlasema
védomim zdrzyji vdomech, v¢etné nezletilych osob.

4. Pronajimate]l mize v z4jmu zkvalitnéni provozu domu z'idit funkci domovnika, soucasné
ur¢i jeho prava a povinnosti. O této skute¢nosti vyrozumi vSechny uzivatele vdomg.

Cast L
Cl1
Vykon uzivatelskych prav

1. Zakladni prava a povinnosti pronajimatele a obCanii pti ndjmu bytii a mistnosti neslouzicich
k bydleni upravuje v obecné rovin¢ obansky zakonik (¢ast osma, hlava sedma, oddil ctvrty, §
685 a nasledujici).

2. Pronajimatel je povinen ndjemci zajistit plny a neruseny vykon ndjemnich prav, ptitom
postupuje v uzké soucinnosti s povéfenym spravcem jednotlivych domda.

3. UZivatel bytu nebo nebytového prostoru je povinen uZivat byt nebo nebytovy prostor i
spoleéné prostory a zaiizeni domu ¥adné a podle jejich uréeni. Radnd uZivat pInéni,
poskytovana s uzivanim bytu a zachovavat vSechny predpisy o uzivani bytového majetku. Je
povinen zachovavat zisady ob&anského souziti, dobré mravy a ustanoveni tohoto DR a
vytvaret tak s pronajimatelem podminky, zarucujici vS§em uzivatelim domu nerusené uzivani
bytu, nebytovych prostor, spole¢nych prostor a zatizeni domu. Je dale povinen trvale
dodrzovat povinnosti vyplyvajici z pozarniho fadu, se kterym je povinen se seznamit.

4. Uzivatel bytu a nebytovych prostor nesmi provadet stavebni tpravy bytu ani jiné podstatné
zmény v byté nebo nebytovém prostoru bez predchoziho souhlasu pronajimatele, a to ani na
svij naklad. Jde zejména o zavadéni nebo zménu vodovodniho, elektrického, plynového a
jiného vedeni, odstrafiovani a vyménovani topnych téles (zejména osazeni plynovych
spotfebicl, zazdivani nebo prorazeni oken, pfemistovani dvefi, odstraiiovani nebo
premistovani piicek apod.). Je-li podle zvlastnich predpist k takové Upravé nebo zméné
zapotfebi souhlasu jiného organu nebo organizace, musi si vyzadat souhlas t¢Z tohoto organu
nebo organizace.



5. Pronajimatel miize zadat, aby véci upravené bez souhlasu byly uvedeny do ptivodniho
stavu. Uzivatel bytu a nebytovych prostor odpovida za skodu, ktera vznikne neodbornym
provedenim zmén nebo Uprav.

6. Ztizovat individualni televizni a rozhlasové antény, véetn¢ antén pro piijem satelitniho
vysilani je mozné jen se souhlasem pronajimatele a za ptedem dohod nutych podminek.
Antény, které byly namontovany bez souhlasu pronajimatele a nebo nebyly pfi jejich montazi
dodrzeny podminky dohodnuté s pronajimatelem, budou odstranény na ndklad toho, kdo je
instaloval. Tam, kde jsou instalovany spolecné televizni antény, je zizovani individualnich
televiznich antén pro stejny piijem zakézano.

7. Pronajimatel je opravnén provadét stavebni Gpravy nebo jiné podstatné upravy v byté jen
po dohodé s uzivatelem bytu. Provadi-li pronajimatel takové Gpravy na piikaz ptisluSného
organu statnispravy, je uZivatel bytu povinen jejich provedeni umoznit, jinak odpovida za
Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.

8. UZivatel bytu a nebytovych prostor je povinen umoZnit povéfenym zastupctim
pronajimatele, po piedchozim oznameni, vstup do bytu nebo nebytového prostoru ke kontrole
technického stavu bytu nebo nebytového prostoru, k provedeni odectli zabudovanych métidel
a dodrzovani ndjemnich podminek (viz § 665, odst. 1 a § 681 obcanského zikoniku).

9. Uzivatel je dale povinen u€init takova opatieni, aby pti dlouhodob¢;jsi neptitomnosti v
uzivané nemovitosti mohl byt rychle vyrozumén, vyzaduje-li to naléhavost situace. Hrozi- li
nebezpeci z prodleni, nebo jde-1i o obecny zdjem, mohou kompetentni pracovnici
pronajimatele tfedné oteviit byt nebo nebytovy prostor, a to vzdy za pfitomnosti tieti osoby,
piipadné prisluSnika Policie. Musi pfi tom uCinit takova opatfeni, aby byl co nejvice chranén
majetek uZivatele.

QL2
UdrZovaci povinnost pronajimatele

Pronajimatel je povinen provadét fadnou udrzbu a opravy tak, jak je stanoveno v obfanském
zakoniku a provadécich predpisech. Neni vSak povinen provadét idrzbu a opravy, jejichz
potieba vznikla z pfi€in, za néz odpovida uzivatel bytu.

(L3
UdrZovaci povinnost uZzivatele bytu

1. Drobné opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim a naklady spojené s béZznou udrzbou
hradi njemce. Co se rozumi drobnymi opravami a béZnou tdrzbou stanovi provadéci predpis
k ob¢anskému zakoniku (naf. vl. €. 258/1995 Sb.).

2. Uzivatel bytu je povinen na své ndklady odstranit zavady a poskozeni, kterd zptisobil v byté
nebo v domé sam, nebo jez zpusobily osoby, které s nim bydli, poptipad¢€ jsou u n¢j na
navstéve.

3. Najemce bytu je dale povinen oznamit bez zbytecn¢ho odkladu pronajimateli potfebu téch
oprav, které ma nést pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za skodu, ktera
nespInénim této povinnosti vznikla.



4. Nepostara-li se uzivatel bytu o v€asné provedeni oprav a obvyklé udrzby, nebo neodstrani-
li zAvady, za které odpovida, ma pronajimatel pravo tak ucinit po pfedchozim upozornéni na
jeho naklad sam.

5. Vlastnik bytu nebo nebytového prostoru je povinen na svlij ndklad udrzovat byt, popf.
nebytovy prostor a jeho zafizeni, véetné financovani a zajistovani veskerych oprav, neni-li
yjedndno jinak.

Cast II1.
ClL4
UZivani s poleénych prostor a zarizeni

1. Spolecnych prostor a zatizeni, jimiz se rozum¢ji vSechny prostory a zatizeni, které nejsou
na zakladé¢ platné smlouvy nebo z titulu vlastnického prava opravnéné uzivany jednim nebo
vice uzivateli, se uziva jen k u¢elim, ke kterym jsou uréeny. Vchody, chodby, schodisté a jiné
spole¢né prostory je nutné udrzovat volné a Cisté.

2. Pokud je to uc¢elné a mozné, vyhradi pronajimatel v dohodé se spravcem domu prostor pro
umisténi kocarkt a jizdnich kol. V jinych spolec¢nych prostorach neni ptipustné tyto predméty
umist’ovat.

3. Umist'ovani predmétt nepatticich k vybaveni domu ve spole¢nych prostorach zasadné neni
dovoleno zejména u hydrantli a na balkonech v mezipatrech (viz zejména zdkon ¢. 133/1985
Sb. v platném znéni).

4. Uzivatelé zajist'uji potadek a Cistotu ve spole¢nych prostorach dle rozpisu a konkrétnich
podminek ur¢enych spraveem domu.

5. Smetia odpadky se vysypavajipouze do nadob k tomu urcenych a to takovym zplsobem,
aby byla zachovana co nejvétsi ¢istota. Nadoby na domovni odpadky musi byt umistény na
mist¢ uréeném a obvyklém, kde nepiisobi hygienické a estetické zivady a odkud je lze bez
zvlastnich potizi a ¢asovych ztrat vyvazet ke sbérnym voziim. Nadoby na domovni odpady
musibyt plnény tak, aby po napInénibylo mozno viko naddoby uzaviit. Neni dovoleno do
sbérnych nadob sypat sut’, posekanou travu a suroviny uréené ke sbéru. Jiné pfedméty, které
neni dovoleno do sbérnych nadob davat, si musi na své naklady odstranit uzivatel bytu. Pro
systém sbéru, tfidéni, vyuzivani a zneskodnovani komunalniho a stavebniho odpadu plati
obecné¢ zadvazni vyhlaska mésta DéCina ¢. 11/1998.

6. Vétrani bytti do vnittnich prostortt domu je zakazano.
7. Ve spolecnych prostorach domu je koufeni zakazano.

QL5
Zajisténi poradku a Cistoty

1. Potadek a ¢istotu ve spolecnych prostorach domu zajist'uji uzivatelé byt vdome dle
tydenniho rozpisu.

Jde zejména o tyto prace: mytia stirani schodl a chodeb, udrzovani ¢istoty ve spolecnych



prostorach, ve sklepé, ¢iSténi schodistovych oken, zdbradli, osvétlovacich zatizeni,
vchodovych dveti, vytahové kabiny, chodnikt ptilehlych k nemovitosti a cest vedoucich do
ulice, ke vchodu do domu a ke spole¢nym prostoram a zatizenim domu. Schody a chodby je
nutné myt dle potieby, vlhkym hadrem ¢istit také zabradli, vytahové kabiny, schody do
sklepa, a to vSe nejméné jednou tydne.

2. Zavirania otevirani domu se fidi rozhodnutim pronajimatele nebo spravce domu a nebo
dohodou uzivateli.

CLo6
Informacéni za¥izeni v domech

1. Vyvésky, nasténky a jind informacni zatizeni mohou byt vdom¢ umisténa pouze pro
potfeby domu nebo pronajimatele.

2. Byty musi byt opatieny orientacnimi pofadovymi ¢isly, stejné tak jednotliva podlazi. Ve
vstupnim prostoru domu musi byt orientacni tabule, na které bude uvedeno oznaceni
jednotlivych bytl a jejich uZivatelll, poptipad¢é jméno spravce.

3. UzZivatelé bytl jsou povinni v blizkosti zvonkl do bytu uvést své jméno.
CL7

K hlavnim uzavérim vody a plynu, kanalizacnim Cisticim otvoriima jinym podobnym
zatizenim, pokud jsou ve spole¢nych prostorach, musi byt zajistén volny pfistup. Jsou-li tato
zatizeni v mistnostech uréenych k vyhradnimu uzivani uzivateli byttt nebo provoznich
mistnosti, musi byt u¢inéna takova opatieni, aby k nim byl v ptipad¢é nutnosti zajistén pfistup i
7a neptitomnosti uZivatele bytu nebo ptislusnikti jeho domacnosti, i po skonéeni provozu v
provoznich mistnostech. Osoba, kterd uzaviela domovni uzavér vody, plynu apod., musi
zajistit, aby jejich uzavieni a opétovné otevieni bylo uzivateliim v€as oznameno. Tuto
povinnost ma pronajimatel v ptipad¢, kdy je prechodné uzavien privod teplé vody, nebo
stanoven den k uzavéru vody piiprovadéni drobnych oprav v byté uzivatele.

Cl8
Klice a jejich uzivani

1. Kazdy najemce pti piedani bytu dostava od pronajimatele klice od bytu, vstupnich dveiido
domu a od postovni schranky.

2. Kli¢e od uzamykatelnych spole¢nych prostor vdomé, od mistnosti, kde jsou uzavéry vody,
plynu a stoupacek tstiedniho topeni, musibyt uloZzeny u osoby k tomu poverené a jeji jméno
musibyt uvedeno na orienta¢ni tabuli vdomé.

3. Po zaniku njjemniho prava je najemce povinen odevzdat pronajimateli vSechny klice, které
ma k zZzmkim v domé a byte. Pti vyméné bytu piedava byvaly ndjemce klice novému
najemci.

QL9

Otevirani a zavirani domu



Diim je otevien od 6:00 do 22:00 hodin. Uzivatelé bytti vdom¢ se mohou dohodnout, ze dim
bude trvale uzamykan. Musi vSak pfijmout takova technicka a organiza¢ni, aby nebylo
branéno v donasce posty, nebo vstupu jinym organtim pii vykonu jejich povinnosti.

CL 10
Prani pradla

1. Pracky instalované v bytech musi odpovidat pfisluSnym pfedpisiim a musi byt odborné
pfipojeny.

2. PoSkozeni a zdvady, které v byt¢ vzniknou nésledkem prani v prackach pro domacnost, je
uZzivatel povinen odstranit na svilj naklad. UZivatel je povinen u€init takova opatfeni (napf.
podlozeni), aby provoz pracky hlukem nerusil ostatni uzivatele vdomé.

3. Spole¢né pradelny, mandlovny nebo zehlirny (jsou-li ztizeny) pouZzivaji uZivatelé po
dohod¢ s osobou odpovédnou za provoz pradelny (je-li uréena) nebo spravecem. VSechny
prostiedky jsou uzivatelé povinni pouzivat podle navodu a Setrnym pouzivanim chranit
majetek pronajimatele a veSkeré poruchy ihned hlasit spravei domu.

4. Pfiprani je nutné vétrat, aby zatizeni pradelny, stropy a st€ény nebyly zbyte¢né
poskozovany parou. Odtok splaskli se nesmi urychlovat vyjmutim ochranné mtizky z pradelni
vypusté. Vétrani do vnitiniho prostoru domu je zakézano.

5. Po pouziti pradelny ji uzivatel fadné uklidi, vycisti, zapSe stav métidel vody a elekttiny a
klice odevzda povéiené osobé, ktera je povinna zkontrolovat stav zatizeni, potadek a zapis
stavu métidel.

ClL 11
PouzZivani suSaren

1. Spole¢né susarny se pouzivaji vyhradné k tcelu, ke kterému byly zfizeny. Neni dovoleno
zde uskladiiovat véci uzivatelli. V dob¢€ mrazli nesmi byt otevirdna vétraci okénka. 2. Pro
pouzivani susaren plati stejna pravidla jako pro pouzivani pradelen. Kazdy uzivatel je povinen
ususené pradlo v¢as sundat, aby nebylo branéno ostatnim uzivatelim v pouziti susarny.

CL 12
UZivani sklepi

1. Sklep (sklepnikdje) tvotisoucast prislusenstvik ndjmu bytu, pokud je takto uveden v
najemni smlouve a je uZivateli pfidélen. Zpravidla se ozna¢uje shodnym ¢islem jako byt.

2. Jsou-li sklepni prostory oddéleny od ostatnich spole¢nych prostor samostatnymi dveimi,
miuize byt urceno, ze dvere budou trvale uzamykany.

3. Plati zde obecné zavazné pravni, bezpecnostni a pozarni predpisy. Pfedevsim je zakazano
skladovani pohonnych hmot, motorovych olejt, ndhradnich dild, toxickych latek, motocykli a
jinych podobnych pfedméti.

4. Koufeni a uzivani otevieného ohné ve sklepnich prostorach je ptisné zakazano.



5. Dosédhne-1i venkovni teplota bodu mrazu, musi byt sklepni okna zaviena.

6. Uzivatel je povinen zabezpecit, aby véci uskladnéné ve sklepech nebyly zdrojem Sifeni
hmyzu a hlodavci.

CL13
Dreni zvirat

1. Chovat nebo drzet zvifata (psy, kocky, morcata apod.) je dovoleno jen tehdy, pokud je o né
fadné pecovano a nepusobi-li jejich drzeni hygienické, zdravotni, veterinarni nebo jiné
provozni zavady a neohrozyji-li Cistotu, bezpe¢nost ostatnich uzivateld a klid v domé.

2.V zijmu zachovani hygieny, Cistoty a pofadku v domech, bezpe&ného a klidného souZiti je
chovatel povinen zejména:

a) ve spole¢nych prostordch domu a jeho okoli vodit psa na voditku

b) dbat, aby zvifata neznecistovala spole¢né prostory ani venkovni okoli domu. Dojde-li ke

vvvvv

¢) zamezit volnému pobihani zvitat ve spole¢nych prostorach domu a jeho bezprostrednim
okoli (zahrady, dvory apod.)

d) dasledné dbat zakladnich pravidel hygieny a Cistoty, ochrany zdravi a bezpecnosti
spoluobcantl a dbat na to, aby drzeni zvifat neddvalo podnét k naruseni ob¢anského souziti a
dobrych mravli vdomé.

Cl 14
Klid v domé

1. UZivatelé jsou povinni ucinit takova opatieni a trvale se chovat tak, aby sami ani osoby,
které s nimi bydli, eventudIné jsou na navstéve, neobtézovali sousedy nadmérnym hlukem.

2. Pravo na neruseny odpocinek vyzaduje, aby v dobé no¢niho klidu, to je od 22.00 do 06.00
hodin bylo zabranéno jakémukoli hluku a omezen provoz vytahu. V uvedené dob¢€ neni v
zadném ptipad€ dovoleno hrat na hudebni nastroje, zpivat, hlu¢né se bavit a vykonavat
jakoukoli ¢innost, ktera ptisobi hluk. Je dale tfeba ztlumit rozhlasové a televizni pfijimace,
gramofony, magnetofony a jiné piistroje tak, aby jejich provozovani nerusilo ostatni
uzivatele. Vzhledem ke sménnosti nékterych uzivatell je tfeba zohlednit pravo na odpocinek
téchto uZzivatel i ve dne.

3. Uzivatele jsou rovné€Z povinni zajistit odruSeni svych elektrospotiebicti a piistrojl, pokud
jejich ¢innost plsobi zavady v pfijmu rozhlasovych a televiznich piijimaci.

Cast1V.
CL 15
Sankce

Zavazné poruseni povinnosti, stanovenych v DR, popiipadé jejich opakované porusovani
ndjemcem bytu, mize pronajimatel za podminek uvedenych v § 711 odst. 1 pism. ¢), d)
obCanského zakoniku postihnout vypoveédi najmu bytu.



Cast V.
ClL 16
Spole¢na a zavérecna ustanoveni

Ustanoveni tohoto domovniho tadu plati pro ndjemce byt a nebytovych prostort, pro
vlastniky bytovych jednotek a nebytovych prostor (s vyjimkou ustanoveni, upravujicich prava
a povinnosti, vztahujici se vylu¢né k ndjmu bytu) vdomech ve vlastnictvia spoluvlastnictvi
mésta DECina.

Tento domovni fad byl schvéalen méstskym zastupitelstvem dne 30. 9. 1999 a nabyva
ucinnosti patndctym dnem po dni jeho vyhlaseni.

PaedDr. Viadimir MEDEK
starosta mesta

Pavel SINKO
mistostarosta



